PROSPEKT INFORMACYIJNY

Data
sporzadzenia
prospektu
16.10.2024 r.

Zadanie inwestycyjne nr 3 (budynki 23-35, 26 lokali)

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CK Development SPV 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, wpisang do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000892911

Adres

Adres siedziby
02-661 Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV

Biuro sprzedazy
02-661 Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV

Numer NIP i REGON

NIP: 5213924854 REGON:

388617292

Numer telefonu

+48 530 942 542

Adres poczty elektronicznej

biuro@ckdevelopment.pl

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | www.ckinvestments.pl
dewelopera

1.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-506 Janczewice, ul. Jednosci 47

Adres
Data rozpoczecia 09.2020
Data wydania decyzji | 09.2021

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




05-506 Lesznowola, ul. Jednosci 31

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczecia 09.2021
Data wydania decyzji | 11.2022

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-090 Stomin k. Magdalenki, ul. Biedronki 29 (ETAP I)

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres

Data rozpoczecia 12.2021
Data wydania decyzji | 04.2023
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

lll. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCH

OMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Adres, numer dziatki | Dz. Nr 134/1, 134/2, 135, 136 obreb 0004, Falenty Duze, gmina Raszyn,

Numer ksiegi wieczystej WA1P/00055782/2, WA1P/00146208/0, WA1P/00154451/7

hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia Brak.

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

W przypadku braku ksiegi Brak.

wptywajacych na  warunki
zycia®

Informacje dotyczace obiektéw | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
istniejgcych  potozonych w | uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sgsiedztwie inwestycji i | uciazliwosci)

przestrzennego i inne akty

Akty planowania | Plan ogélny gminy Decyzja o warunkach zabudowy nr

08/23 z dnia 15.02.2023r.

deweloperskim lub zadaniem

prawne na terenie objetym | Miejscowy plan zagospodarowania
przedsiewzigciem przestrzennego

inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy




Inne?

Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnosc¢ | Nie dotyczy
przestrzennego  dla  terenu | zabudowy
objetego
przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
deweloperskim intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub | Maksymalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
ich fragmentéw, znajdujacych| zabudowy




sie w odlegtosci do 100 m od| Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
granicy terenu objetego | intensywnos$¢ zabudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i Decyzja nr 08/23 z dnia

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

15.02.2023r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Zabudowa projektowana — miesz-
kaniowa jednorodzinna. Planuje
sie budowe 32 budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych dwulo-
kalowych w zabudowie blizniaczej
oraz 3 budynki mieszkalne jedno-
rodzinne wolno stojgce dwuloka-
lowe wraz z drogg wewnetrzna.

Zabudowa projektowana -
budynek handlowo - ustugowy z
powierzchnig sprzedazy ok. 100 m?
do max 200 m?

gabaryty

Brak

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Od ul. Wygody (przedtuzenie ul.
Falenckiej) — min. 12 m od krawe-
dziistniejgcej jezdni

Pozostawi¢ bez zainwestowania od
strony zachodniej cze$¢ dziatek w
pasie gruntu szer. 5 m od osi drogi
polnej (dziatka nr ew. 158) jako
rezerwe na poszerzenie i
urzadzenie drogi. Linie zabudowy
wyznaczono w odlegtosci 10 m od
osi tej drogi.

intensywnosé
wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni nowej za-
budowy budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — nie wiecej niz
22,5%
Wskaznik

powierzchni nowej




zabudowy budynkiem handlowo -
ustugowym nie wiecej niz 37%

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodo-
wiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

Zgodnie z warunkami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (j.t. dz.U.
2021.poz. 1973 ze zm.) kto podej-
muje dziatalnos¢ mogaca nega-
tywnie oddziatywac¢ na srodowi-
sko, jest obowigzany do zapobie-
gania temu oddziatywaniu, kto po-
woduje zanieczyszczenie srodowi-
ska, ponosi koszty usuniecia skut-
kéw tego zanieczyszczenia.
Ewentualne usuniecie drzew lub
krzewow z terenu nieruchomosci —
zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U. 2021. Poz.
1098).

Dziatka nie figuruje w ewidencji
wéd, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw
gruntow.

W przypadku stwierdzenia na
przedmiotowym obszarze
urzadzen melioracji wodnych nie
wystepujacych w ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz

zmeliorowanych gruntow,
kolidujgcych z realizowang
inwestycja, inwestor

zobowigzanych jest we wtasnym
zakresie do rozwigzania kolizji w
sposbéb zapewniajgcy prawidtowy
odptyw wéd, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (Dz.U.2021r., poz. 2233 ze
zm.)

wymagania dotyczgce Brak
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego  zagrozenia

powodzig

warunki ochrony Brak

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw  podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak

warunki i szczegdétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwesty-
cji —z ul. Wygody — drogi publicz-
nej, powiatowej.

Lokalizacje zjazdu nalezy uzgodnié
z zarzadcag drogi - Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego.

warunki i  szczegdétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Odprowadzenie nieczystosci ptyn-
nych — do wtasnych bezodptywo-
wych zbiornikéw; docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej na wa-
runkach Gminnego Przedsiebior-
stwa Komunalnego Eko Raszyn Sp.
z 0.0. Zgodnie z informacja tech-
niczng GPK Eko Raszyn, (pismo
znak L. Dz.
461/DT.7037/115/2022/Z0 z dnia
16 maja 2022r.) planowana inwe-
stycja jest poza zasiegiem istnieja-
cej gminnej sieci kanalizacyjne;j.
Woda -z sieci wodociggowej na
warunkach Gminnego Przedsie-
biorstwa Komunalnego. Zgodnie z
informacja techniczng GPK Eko
Raszyn, (pismo znak L. Dz.
461/DT.7037/115/2022/Z0 z dnia
16 maja 2022r.) zapewnienie do-
staw wody mozliwe bedzie po roz-
budowie sieci wodociggowej w
planowanej drodze wewnetrzne;j.
Przytaczenie budynkdéw mieszkal-
nych i budynku handlowo - ustu-
gowego do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie mozliwe na warun-
kach sprzedawcy energii elek-
trycznej (operatora systemu dys-
trybucyjnego) przedstawionych
przez PGE Dystrybucja S.A. znak
pisma 22-G2/WZD/00106 z dnia
26.05.2022r..

Ogrzewanie budynkoéw — za po-
mocag mediow ekologicznych (np.
olej opatowy, energia elektryczna,
Zrodta odnawialne).
Odprowadzenie wéd opadowych —
na wtasny teren nieutwardzony,
ew. do dotéw chtonnych lub




zbiornikéw retencyjnych.

minimalny udziat Brak
procentowy  powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc¢ Brak
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw mieszkal-
nych max9 m.

Wysokos¢ budynku ustugowego

max 11 m.
Informacje dotyczace | Miejscowych planach Brak.
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu| przestrzennego
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim, zawarte w:
Decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego
Decyzjach o] brak
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Brak
odbudowy
mapach zagrozenia brak
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na Brak.
realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje  inwestycji w

zakresie lotniska uzytku

publicznego




decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej
decyzja o] ustaleniu Brak
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje  inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie*

Numer pozwolenia na budowe

1) Decyzja nr 1871/2023 z dnia

oraz nazwa organu, ktory je 27.12.2023 wydana przez
wydat Staroste Pruszkowskiego.
Przeniesiona decyzja
321/2024 z dnia 08.03.2024r.
Data uprawomocnienia sie | Brak.

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie Budowy nr 163 z dnia
22.02.2024r. w PINB Pruszkow

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

12.2025

Planowany termin rozpoczecia i

04.2024 -12.2025

zakonczenia robo6t

budowlanych

Opis przedsiewzigcia | Liczba budynkéw 11

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na | 80m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar z uwzglednieniem tynkéw wg. PN-ISO 9836: 1997 zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
zdnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tekst jednolity: DZ.U. z 2018 roku, poz. 1935).

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania

Finansowanie wtasne 100 % lub
finasowanie z kredytu bankowego

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,

przedsiewziecia inne do 80% wartosci nieruchomosci
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety ——mieszkaniowy
powierniczy* rachunekpowterniczy™
Wysokosé stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkoéw
nabywcy

Zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej oraz zgodnie z umowami
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
1) Bank prowadzgcy mieszkaniowe rachunki powiernicze jest odpo-
wiedzialny za  ochrone $rodkéw  zgromadzonych na




2)

3)

5)

6)

mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcoéw lokali,
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego na-
bywcy,

na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga byé groma-
dzone wytacznie srodki pieniezne powierzone przez nabywcoéw
mieszkan — na podstawie odrebnych uméw deweloperskich, za-
wartych pomiedzy deweloperem i nabywcami.

Bank prowadzacy mieszkaniowe rachunki powiernicze na zadanie
nabywecy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowych rachun-
kéw powierniczych obcigzajg dewelopera,

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych po stwierdzeniu za-
konczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloper-
skiego,

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Ra-
chunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawar-
cia Umowy,

Deweloper oswiadcza, ze dokonuje terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw przedsie-
wziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przed-
siewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwar-
tych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych na rzecz dewelo-
pera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach z siedzibg w tomiankach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Stan Zero - Zakup gruntu 50%, przy-
gotowanie inwestycji humusowa-
nie i wykopy, fundamenty, doku-
mentacja projektowa,

09.08.2024 23%

Etap
I

STAN SUROWY OTWARTY ( zakup
gruntu 50%, wymurowanie $cian
parteru, szalowanie zbrojenie,
wylanie stropu nad parterem,
stupow i schodéw wewnetrznych
parter)

09.12.2024 20%

Etap
Il

STAN SUROWY ZAMKNIETY ( $ciany
zewnetrzne pietra, $ciany dziatowe
parter + pietro, strop drewniany
nad pietrem, wigezba, dach —
pokrycie)

14.03.2025 22%

Etap

PRACE WYKONCZENIOWE
Instalacje wewnetrzne: instalacja
elektryczna, wod-kan, CO, tynki
wewnetrzne, okna, drzwi, wylewki,
elewacja 80%)

29.08.2025 20%

10




Etap

Schody zewnetrzne, pozostate
prace, elewacja 20%,
zagospodarowanie terenu,
elementy Wykonczenia,
dokumentacja, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie,
przytacza do domoéw

31.12.2025 15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki
podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem, iz
w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna | 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

odstgpié od umowy 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
deweloperskiej lub jednej z mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3lub5ustawy zdnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10)

11)

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz.
1177),

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 powotanej powyzej ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zwymogami art. 21 i art. 22
powotanej wyzej ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do powotanej
wyzej ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej wyzej ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej wyzej ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej wyzej ustawy,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej
wyzej ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotane] wyzej
ustawy,
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10.

12) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.
2022 r. poz. 1520 ze zm.),

13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacje
powykonawczg powierzchnia Lokalu bedzie pomimo
dochowania nalezytej starannosci przez Dewelopera wieksza lub
mniejsza o wiecej niz 2% (dwa procent) od powierzchni
projektowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej,

14) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawku VAT cena ulegnie
zmianie w ten sposoéb, ze nabywca zobowigzany bedzie do
doptaty.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-(studwudziesto) dniowy termin na zawarcie umowy przenoszacej
wtasnosé przedmiotu umowy przenoszacej wtasnosé, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do
odstgpienia od niniejszej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkdw.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo

odstagpienia od umowy po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.

12 ust. 1 powotanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym

przepisie.

7.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13-14, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

otrzymania informacji o korekcie Ceny, nie pézniej jednak niz do dnia

01.08.2025 roku.

W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt 1-14:

1) umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zad-
nych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy,

2) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpié
od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wtasnosci przedmiotu niniejszej umowy ztozone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia

Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki

wyptacone Deweloperowi przez Bank z Otwartego Mieszkaniowego

Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy ha
podstawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-11 oraz pkt 13-14 i
nieotrzymania przez Nabywce jego srodkéw w terminie wskazanym w ust.
10, Deweloper w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu przekazuje do Funduszu informacje o wysokosci srodkéw
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i
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dacie dokonania zwrotu tych $rodkdéw, w celu realizacji przez Fundusz
zwrotu wptat Nabywcy.

INNE INFORMACIJE

Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego. Jesli
Przedsiewzigecie Deweloperskie bedzie wspoétfinansowane ze srodkéow pochodzacych z kredytu bankowego,
wowczas na Nieruchomosci zostanie ustanowiona hipoteka umowna, zabezpieczajgca wierzytelnosci
wynikajgce z opisanej umowy kredytu i po ztozeniu wniosku o wpis tej hipoteki, wierzyciel hipoteczny
ztozy oswiadczenie, z ktorego tresci wynika¢ bedzie, ze wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie z
Nieruchomosci Lokalu, po dokonaniu zaptaty przez Nabywce na wskazany w umowie deweloperskiej
indywidualny rachunek mieszkaniowy w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego petnej Ceny za
Lokal.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy moga zapoznac sie w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, wydanym dla
Dewelopera

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5)projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach z siedziba w tomiankach
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku
Spoétdzielczego w tomiankach z siedzibg w tomiankach,

—-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$s¢ w
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ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 629 000 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 59,34 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 10599, 93 zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.06.2026r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, | Technologia wykonania Tradycyjna
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w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
lub

mieszkalnego domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w

Zatagcznik nr 1

czesci wspoélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

2
Liczba lokali w budynku
Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja/szambo

Dostep do

publicznej

drogi

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatgczniknr 3

Okreslenie powierzchni
uktadu

pomieszczen oraz zakresu i

uzytkowej i

standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Zatacznik nr1

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Brak.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Brak.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

Nie dotyczy
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lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastagpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard techniczny.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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